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IMOVEL:- A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA “APARTAMENTO N.
103”, localizada no 10° andar ou 14° pavimento do EDIFICIO EXCELENCE,
situado a Rua Paschoal Conte, n. 169, na Vila Syrene, perimetro urbano
deste municipio, que assim se descreve: possui a area privativa de
54,120m?, a area comum de 29,462m?, perfazendo a area total construida
de 83,582m2, com o coeficiente de proporcionalidade de 0,99780% e fragéo
ideal de 14,967m? sobre o terreno com a area de 1.500,00m?, confrontando
pela frente, de quem da Rua Paschoal Conte olha, com o hall do andar e com
a caixa de escadas, do lado direito com recuo da construgao em relacéo a
divisa com o lote 14, do lado esquerdo com o apartamento final “2", e nos
fundos com recuo da construgdo em relagdo a divisa com o confrontante
Alfredo Vaz Cerquinho.

INSCRICOES CADASTRAIS: 111.55.94.0189.01.000.9 /
111.55.94.0189.02.000.8 / 111.55.94.0189.03.000.7

PROPRIETARIA: SOL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
inscrita no CNPJ/MF. sob o n. 04.647.223/0001-04, com sede a Avenida
Salgado Filho, n. 1.494, sala 14, Parque Renato Maia, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR:- Registro n° 10 (de 13/06/2011 - instituigdo de
condominio) da matricula n° 73.382, desta Serventia.

Guarulhos, 13 de junhg

Mariselma Bispo de Oliveira.

Substituta do Oficig

Prenotagdo n.365.971, de 03 de setembro de 2021.

Av.1 — ALTERACAO DA SEDE: A vista da escritura particular (art. 61 da Lei
Federa! n, 4.380/64) firmada em 10/08/2021, averba-se que a proprietaria
SOL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (CNPJ/MF
n.04.5647.223/0001-04) atualmente tem sua sede na Avenida Salgade Filho,
n.3.137, 10° andar, conjunto 101, Centro, nesta cidade, conforme
comprova documento expedido pelo sistema informatizado da Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESF, o qual encentra-se arquivado
digitalmente no protocolo n.356.837.

Seilo digital: 111484331000060039211421W
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Guarulhos, 22 de setembrg, de 2021

Substituta do Oficial . a Lacia de Oliveira Carvalho.
¥ e

Prenotagéo n.365.9%4;te 03 de setembro de 2021.

Av.2 - INSCRICAO CADASTRAL: A vista da escritura particular mencionada

na Av.1, e da certiddo n.529001/2021, expedida em 25/08/2021, averba-se

que o imével objeto desta matricula esta cadastrado pela municipalidade de
Guarulhos sob o n° 111.55.94.0189.01.057.

Selo digital: 1114843310000000392117
Guarulhos, 22 de setembrﬁejom. - )
Substituta do Ofjcial - ~Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

P —

Prenotagéo n.365.971, de 03 de setembro de 2021.

R.3 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.1, a
proprietaria (SOL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja
qualificada) VENDEU o imével, pelo valor de R$231.875,00 (duzentos e trinta
e um mil, oitocentos e setenta e cinco reais), para LUIZ SERGIO LEITE,
brasileiro, solteiro, maior, especialista em supply chain, RG.37.842.101-0-
SSP/SP, CPF/MF.009.971.075-70, residente na Avenida Antonio lervolino,
n.54, Vila Moreira, nesta Cidade. Do preco acima, a quantia de R$25.797 44
foi paga mediante saque do FGTS do adquirente, sendo que tal saque

destinou-se, também, ao pagamento de parte do pregco da aquisicdo do
imovel objeto da matricula n.93.129.

Selo digital: 111484321000000039211821Q

Guarulhos, 22 de setembrode 2021, -
Substituta do Oﬁial /L Lucia de Oliveira Carvalho.
Prenotacéo n.365.971, de 03 de setembro de 2021,

R.4 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.1, o proprietario (LUIZ SERGIO LEITE, j/& qualificado) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal
n.9.514/97) pelo SFH, ao ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n.
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.
100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo-SP, para garantia da divida no valor de
R$198.750,00 (cento e noventa e oito mil, setecentos e cinqlienta reais), a ser
paga em 360 parcelas mensais e sucessivas (através do Sistema de
Amortizagéo Constante ~ SAC), a primeira no valor de R$1.762,60, vencendo-
se em 10/09/2021 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com

.- continua na ficha 02 -.
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juros a taxa efetiva de 6,9000% a.a., nominal de 6,6909% a.a. taxa efetiva de
juros mensal de 0,5575%, e nominal de 0,5575%, constando do titulo outras
clausulas e condicbes. Com o escopo de garantir a mesma divida .
(R$198.750,00) pelo mesmo titulo foi transferido fiduciariamente, ndo s6 o
imével objeto desta matricula, mas, também, aquele objeto da matricula
n.93.129. O valor atribuido ao imovel para os fins do art. 24, VI, da Lei
- 9.514/1997 foi R$244.000,00.
Selo digital: 11148432100000003921
Guarulhos, 22 de setembigde
Substituta do Oficial
: e J

GISTRO DE IMOVEIS

\ CNM: 111484.2.0093044-97 S
Nacional de Serventia - CNS
n°® 11148-4

arulhos, 22 de setembro de 2021

cia de Oliveira Carvalho.

| Prenotacao n° 43M 29 de setembro de 2025.

| Av.5 - NOTICIA - EXECUCAO ADMINISTRATIVA: Consta tramitando nesta
Serventia, procedimento de execugédo administrativa do contrato de alienagao
fiduciaria (prenotagcdo n° 428.188), movida pelo proprietario fiduciario ITAU |
UNIBANCO S/A (R.4/M.93.044), em face do devedor LUIZ SERGIO LEITE, ja

qualificado, objetivando a consolidagéo da propnedade em nome do exequente
(ITAU UNIBANCO S/A).

Selo digital: 1114843E1000000098493325G
Guarulhos, 10 de outubroﬁw
Substituto do Oficial £ Raul Lima de Almeida Junior.
2RV

Prenotagéo n°437.138, de 29 de setembro de 2025.

Av.6 - PENHORA - DIREITOS: Consta da certiddo emitida em 29/09/2025, pelo
Juzo de Direito da 10* Vara Civel desta Comarca (processo n°
10286008420248260224), recepcionada nesta Serventia pelo sistema
eletrénico Protocolo n° PH000588881, em conformidade com o disposto no art.
837 do atual CPC e Provimento CG. 6f2009 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de S&o Paulo, extraida dos autos de Execugdo Civil, movida pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAL EXCELLENCE, CNPJ/MF.15.304. 312/0001-686,
em face do proprietario fiduciante (LUIZ SERGIO LEITE, ja qualificado), que
foram PENHORADOS os direitos reais de aquisi¢do (art.1.368-B do Caddigo
Civil) que o executado (LUZ SERGIO LEITE, ja qualificado), possui sobre o
imével, em decorréncia dos Rs.3 e 4, ou seja, os direitos derivados da
propriedade fiduciaria, para garantia da execugdo cu10 valor € R$18.465,60
(dezoito mil, quatrocentos e sessenta e cinco reais e sessenta centavos).

Consta do tftulo que o executado (LUIZ SERGIO LEITE, ja qualifi cado) foi
nomeado depositario.

"continua no verso"
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Selo digital: 1114843210000000984935250 _
Guarulhos, 10 de omubro;ﬂ#b : :
Substituto do Oficial ' <_ " ~__Raul Lima de Almeida Junior.

; U ‘\-‘/
Prenotacéo n°428.188, de 14 de abril de 2025.
Av.7 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A,
CNPJ/MF N°60.701.190/0001-04, vez que a seu requerimento, protocolado em
14/04/2025 sob n° 428.188, notifiquei ‘o fiduciante (LUIZ SERGIO LEITE -
qualificado no R.3) para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagbes
vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbacé&o ¢é feita a
vista da prova do pagamento pelo fiduciario do imposto de transmissao inter
vivos, o qual acompanhou o requerimento firmado pelo fiduciario em 24/10/2025.
O aperfeigoamento do procedimento executorio administrativo fica condicionado
ao cumprimento, por parte do exequente (credor), da obrigag&o contida no artigo
27 da Lei 9.514/97, redacdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor € o seguinte:
“Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leilao
publico para a alienacdo do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado
da data do registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.”
Selo digital: 111484331000000101352525T

Guarulhos, 04 de dezembr: z
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotag&o n°428.188, de 14 de abril de 2025.

Av.8 - NOTICIA - EXTINCAO DA EXECUCAO ADMINISTRATIVA: O
procedimento de execugdo administrativa referido na Av.5 foi extinto, (em razio
da consolidag@o da propriedade fiduciaria). Assim, fica cancelada a averbagéo
n.5.

Selo digital: 1114843E1000000101365025C

Guarulhos, 04 de dezembro de 202
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotagao n° 428.188, de 14 de abril de 2025. ~

Av9 - AVERBACAO ESCLARECEDORA - CONSTRICAO: A despeito da
consolidagdo da propriedade (Av. 7), continua em aberto a constrigdo na
averbacgéo n°6.

"continua na ficha 3"
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4

Q
S
02 Guarulhos, 04 de dezembro de 2025.

Selo digital: 1114843E10000001013528251

Guarulhos, 04 de dezembro 202
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissao. Consta, entretanto,  titulo(s)  prenotado(s) sob
o(s) protocolo(s):  439699-MANDADO - (E-PROTOCOLO) de 12/11/2025. Guarulhos-SP, 05 de dezembro
de 2025. (Ana Lucia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢cdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Cficial...: R$ 44, 20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Pub...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Certidode o pratcado profocclo ™ 420159 coroole | IINTHIRFRRINAARMAIN oo~ coosrooos
1391870

Para conferir 2 procedéncia deste
docurmento efetue 3 leftura do QrCode
impresso oU acesse o enderego
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1114843C30000001013529251
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IMOVEL:- A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA “VAGA SIMPLES N. 177,
localizada no 2° subsolo ou 2° pavimento, do EDIFiCIO EXCELENCE, situado
a Rua Paschoai Conte, n. 169, na Vila Syrene, perimetro urbano deste
municipio, que assim se descreve: possui a area privativa de 12,500m?, a
area comum d2 3,281m? perfazendo a area total construida de 15,781m?
com o coeficiente de proporcionalidade de 0,11113% e fragdo ideal de
1,667m? sobre o terreno com a area de 1.50C,00m?, confrontando pela frente
com a area de manobra, do lado direito com divisa com o lote 16, do lado
esquerdo com -a area comum do condominio (recuo em relagdao a vaga de
moto n. 10 e vagas simples n.s 13 e 14), e nos fundos com a area comum do
condominio (recuo em rela¢ao as vagas simples n.s 14, 15 e 16).

Guarulhos, 13 de junho de 2011

INSCRICOES CALCASTRAIS: 111.55.94.0189.01.000.9 /
111.55.94.0189.02.000.8 / 111.55.94.0189.03.000.7

PROPRIETARIA: SOL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF. sob o n. 04.647.223/0001-04, com sede a Avenida
Salgado Filho, n. 1.494, sala 14 Parque Renato Maia, nesta cidade.

REGISTRO ANYERIOR:- Registrc n® 10 (de 13/06/2011 - instituicdo de
condominio) da matricuia n°® 73.382, desta Serventia.

Guarulhos, 13 de jun aéev 41.
Sizbstit‘uta do '@L

Prenotagéo n.365.9?Mde setembro de 2021.

Av.1 — ALTERACAQ DA SEDE: A vista da escritura particular (art. 61 da Lei
Federal n. 4.380/64) firrnada em 10/08/2021, averba-se que a proprietaria
SClL. CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (CNPJ/MF
n.04.647.223/0001-04) atualmerie tem sua sede na Avenida Salgado Filho,
n,3.137, 10° andar, conjunfo 101, Centro, nesta cidade, conforme
comprova documento expedido pelo . sigtema informatizado da Junta
Comercial do Estade de Sa0 Paulo — JUCESP, o qual encontra-se arquivado
digitaimernite no protocolo n.356.837.

Selo digitai: 1114843310000200392
Guarulhios, 22 de setembr?jde 2021.
Subsiituta do Oﬁ?al Y a Liucia de Oliveira Carvalho.

/
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Prenotagéo n.365.971, de 03 de setembro de 2021.

Av.2 — INSCRICAO CADASTRAL: A vista da escritura particular mencionada
na Av.1, e da certidao n.529005/2021, expedida em 25/08/2021, averba-se
que o imével objeto desta matricula esta cadastrado pela municipalidade de
Guarulhos sob o n°® 111.55.94.0189.01.180.

Selo digital: 1114843310000000392122
Guarulhos, 22 de setembrgrde 2021.
Substituta do OPQiaI — a Lucia de Oliveira Carvalho.

Prenotagao n.365°8Z4-de 03 de setembro de 2021.
R.3 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.1, a |
proprietaria (SOL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja
qualificada) VENDEU o imével, pelo valor de R$33.125,00 (trinta e trés mil,
cento e vinte e cinco reais), para LUIZ SERGIO LEITE, brasileiro, solteiro,
maior, especialista em supply chain, RG.37.842.101-0-SSP/SP,
CPF/MF.009.971.075-70, residente na Avenida Antonio lervolino, n.54, Vila
Moreira, nesta Cidade. Do preco acima, a quantia de R$25.797,44 foi paga
mediante saque do FGTS do adquirente, sendo que tal saque destinou-se,
também, ao pagamento de parte do prego da aquisigéo do imoével objeto da
matricula n.93.044.

~ Selo digital: 111484321000000039212
Guarulhos, 22 de setem de 2021.
Substituta do Orﬁcial Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

Prenotagéo n.306.971.de 03 de setembro de 2021.

R.4 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.1, o proprietario (LUIZ SERGIO LEITE, j& qualificado) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imovel (em conformidade com a Lei Federal
n.9.514/97) pelo SFH, ao ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n.
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.
100, Torre Olavo Setubal, Sao Paulo-SP, para garantia da divida no valor de
R$198.750,00 (cento e noventa e oito mil, setecentos e cinglenta reais), a ser
paga em 360 parcelas mensais e sucessivas (através do Sistema de
Amortizacao Constante — SAC), a primeira no valor de R$1.762,60, vencendo-
se em 10/09/2021 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com
juros a taxa efetiva de 6,9000% a.a., nominal de 6,6909% a.a. taxa efetiva de
juros mensal de 0,5575%, e nominal de 0,5575%, constando do titulo outra

clausulas e condigbes. Com o escopo de garantir a mesma divida

.- continua na ficha 02 -.
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Guarulhos, 22 de setembro de 2021
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(R$198.750,00) pelo mesmo titulo foi transferido fiduciariamente, néo s6 o
imével objeto desta matricula, mas, também, aquele objeto da matricula
n.93.044. O valor atribuido ao imovel para os fins do art. 24, Vi, da Lei
9.514/1997 foi R$35.000,00.

Selo digital: 111484321000000039212421) g en '
Guarulhos, 22 de setembfp de 2021. ; o 5% oo
_ Subétittuta do Oficial _° - na Lucia de Oliveira Carvalho.

Pl

: : | T s
Prenatagéo n°428.188, de 14 de abril de 2025. ' :
Av.5 - CON SOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica: consolldada a proprledade

- do imovel objeto desta matricula em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A,
CNEJ!MF N°60.701.190/0001-04, vez que a seu requerimento, protocolado em
14/04/2025 sob n° 428.188, notifiquei o fiduciante (LUZ SERGIO LEITE -
qualificado’ no R.3) para satisfazer, no prazo de quinze dias, as. prestagdes
vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbagédo é feita a
vista da prova do pagamento pelo fiduciario do imposto de transmisséo inter
vivos, o qual acompanhou o requerimento firmado pelo fiduciario em 24/10/2025.
O aperfeigoamento do procedimento executdrio administrativo fica condicionado
ao cumprimento, por parte do exequente (credor), da obrigagéo contida no artigo
27 da Lei 9.514/97, redacgéo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor é o seguinte:
“Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leildo
publico para a alienagdo do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado
da data do registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.”
Selo digital: 1114843310000001013530252
Guarulhos, 04 de dezembro 0 _
Substituto do Oficial - A Raul Lima de Almeida Junior.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E63HG-CUZXW-LARKJ-XXZL3

= RIVERO ORCAL EREGSTRD D OVES DA COMARCA D GLARLA -

Valide aqui
este documento

Rua Dona Oinda de Aluguerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone 1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Offcal

CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissao. Guarulhos-SP, 05 de dezembro de
2025. (Ana Lucia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢cdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: R¢ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Certliode aiopraicacd protocolo 426162 corvote | IINNAANIDANIEN) e coowooos
1391871
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